Varberg Vatten AB ARENDE 11
2021-04-08

Forslag pa nytt verksamhetsomrade for dagvatten i Stravalla

Forslag till beslut
Styrelsen beslutar att

foresla Kommunfullmaktige

1. att besluta om nytt verksamhetsomrade for dagvatten i Stravalla med
utbredning enligt bifogade kartbilagor, bilaga 1 och 2.

2. attbeslut om verksamhetsomrade for dagvatten ska tas i samband med att
detaljplanen som mojliggor forutsattningar for att kunna lésa dagvatten
antas.

3. attfinansiera utbyggnaden genom anlaggningsavgifter enligt normaltaxa.

4. att kommunen ska inlésa allman platsmark for dagvattenanlaggningar, samt
upplosa del av dikningsforetaget Karra 1 och 2 inom planlagt omrade.

5. att kommunen ska finansiera l6sningar for avledning av naturvatten och
skyfall.

Beslutsunderlag

Bilaga 1 och 2: Omrade som foreslds som VA-utbyggnadsomrade dagvatten och darmed
forslag for nytt verksamhetsomrade for dagvatten

Bilaga 3: Omrade som foreslas som VA-utredningsomrade dagvatten

Bilaga 4: Omrade som foreslds som VA-bevakningsomrade dagvatten

Sammanfattning av drendet

Vivab har i slutet av 2020 fatt ett uppdrag av kommunfullmaktige att utreda
utbredningen av och ge forslag pa verksamhetsomrade for dagvatten i
Stravalla/Loftaskog. Forslaget pa verksamhetsomrade ska redovisas till
kommunstyrelsen senast 15 april 2021.

Som underlag har kommunen tillsammans med Vivab anlitat konsultforetaget Afry att ta
fram en rapport med modell for analys av verksamhetsomrade dagvatten.

For att mojliggora inforande av verksamhetsomrade for dagvatten kravs tillgang till
naturytor for hantering av dagvattnet. Detta mojliggors genom ett positivt planbesked i
byggnadsnamnden 2019-06-20 § 231. De ytor som kravs paverkar inga idag bebyggda
fastigheter. Utan sdkrad tillgang till dessa ytor kommer arbetet med att I6sa
dagvattenhanteringen att forsvaras avsevart. Vivab anser darfor att detaljplanen bor
vara faststalld innan beslut om verksamhetsomrade fattas.
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Om Stravalla/Loftaskog

Stravalla/Loftaskog ar en tatort i den nordligaste delen av Varbergs kommun vid
gransen mot Kungsbacka kommun. Ca 300 bostader och en férskola finns idag.
Fordjupad oversiktsplan Norra kusten 2017 ger mdjlighet till fértatning med ca 100
bostdder. Vatten- och spillvattenledningar byggdes ut i omradet i bérjan av 2000.

Bakgrund till uppdraget

* Langvarigt problem med dagvattenhanteringen i Stravalla, flera fastighetsagare
har hort av sig till kommunen under aren.

* Dikningsforetag finns, men syftet dr att avvattna jordbruksmark, inte
bostadsomraden

* Gallande detaljplaner anger enskilt huvudmannaskap med lokalt
omhdndertagande av dagvatten, LOD.

« [ Stravalla har hantering av dagvatten inte fungerat sa som man beskrivit i de
detaljplaner som tagits fram och atgarder som dlagts exploatéren har inte fullt ut
genomforts.

* Dagvatten fran omkringliggande natur paverkar bostadsomraden.

* Lantmaterimyndighetens beslut om inrattande av gemensamhetsanlaggning for
dagvatten aterforvisades av Mark- och miljddomstolen. Konstaterande av
Lantmateriet att dagvattenhantering ar markavvattning och beslutar att
gemensamhetsanlaggning ej kan bildas 2018-10-16.

* Varbergs kommun har ansékt via Lansstyrelsen till Mark- och miljodomstolen for
omprovning och utékning gillande dikesforetaget Karra nummer 1 och nummer
2. Utredningar som gjorts pekar pa att Stravalla-Karra kan anses som ett sddant
omrade for vilket kommunen enligt Lagen om allmdnna vattentjanster, LAV, med
hansyn till manniskors halsa eller miljon, behdver ordna avlopp i ett storre
sammanhang for en viss befintlig eller blivande bebyggelse. Malet avskrevs fran
domstolen den 27 december 2019.

Forslagets koppling till VIVAB:s mal och vision

Beslut om kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten foljer beslutade
dagvattenriktlinjer for att anlagga och driva en hallbar och langsiktig
dagvattenhantering for omradet.



Varberg Vatten AB ARENDE 11
2021-04-08

Ekonomi

Kostnadsberdkningar ar oversiktligt gjorda och baserade pa den information som ar
tillganglig i detta planeringsskede, det ar en stor osdkerhet i kostnadsberdkningar i detta
skede. Kostnadskalkyl kommer detaljeras i kommande projekteringsfas.

Forslaget till verksamhetsomrade och utbyggnad innebar att 78 fastigheter kan anslutas
till allman anldggning for dagvatten, for omrade enligt bilaga 1 och 2.

Utbyggnad av kommunalt dagvatten for befintliga fastigheter inom del av Stravalla,
enligt bilaga 1 och 2 tillsammans bedéms kosta ca 16 miljoner.

Intdkterna for de befintliga fastigheterna inom del av Stravalla, enligt bilaga 1 och 2
beddms enligt 2021-ars taxa for anldggningsavgifter uppga till ca 3,9 miljoner.

Utbyggnad av l6sningar for naturvatten och skyfall bedéms kosta ca 3 miljoner.

Utbyggnad av kommunalt dagvatten enligt bilaga 3 omfattar 28 fastigheter, bedéms
kosta ca 8,9 miljoner och intdkter beddms enligt 2021-ars taxa uppga till 1,2 miljoner.

Utbyggnad av kommunalt dagvatten enligt bilaga 4 omfattar 36 fastigheter, bedéms
kosta ca 10,8 miljoner och intdkter bedéms enligt 2021-ars taxa uppga till 1,6 miljoner.

Overvigande

[ VA-utbyggnadsplanen klassificeras omrdaden som idag inte har en kommunal VA-
forsorjning enligt fyra olika klasser for att mojliggora tydlig kommunikation till Varbergs
kommuns invanare om hur VA-férsorjningen ska utvecklas i kommunen. I detta arbete
har samma metodik anvants.

VA-utbyggnadsomrdde dagvatten har idag enskild dagvattenhantering, men planeras att
inférlivas i verksamhetsomrdde for allmdnt omhdndertagande av dagvatten.

I VA-utredningsomrdde dagvatten kan det finnas ett behov av en férdndrad I6sning for
omhdndertagande av dagvatten, men det dr inte klargjort hur dagvattenhanteringen ska
l6sas pa bdsta sdtt. En utredning behéver utféras for att visa vilket behov och vilka
mdjligheter som finns for att forbdttra situationen. Omrdden som klassas som VA-
utredningsomrdde dagvatten kan vara omrdden som dr i férdndring avseende
bebyggelsens omfattning eller nyttjandegrad, exempelvis genom att arbete med en ny
detaljplan pdgdr, eller omrdden ddr behovet av allmdnt huvudmannaskap fér
dagvattenhantering inte dr tydligt, men ddr en allmdn dagvattenhantering skulle kunna
mdéjliggéra vidare utveckling och byggnation. Det kan ocksd handla om omrdden ddr det
finns indikationer pd att den enskilda dagvattenhanteringen inte fungerar, men ddr
behovet av allmdn dagvattenhantering kan behéva klargéras med hjdlp av mer
information. VA-utredningsomrdde dagvatten dr ett temporidrt tillstdnd. Da utredningen
dr utford bor beslut fattas om att klassa omrddet som VA-utbyggnadsomrdde dagvatten,
VA-bevakningsomrdde dagvatten eller VA-uppféljiningsomrdde dagvatten.
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VA-bevakningsomrdde dagvatten har enskild dagvattenhantering som, utifrdn kdnd
information, fungerar tillfredsstdllande idag. Ett VA-bevakningsomrdde omfattas for
ndrvarande inte av kommunala exploateringsplaner genom till exempel
detaljplaneldggning. Vid férdndringar inom omrddet, till exempel i form av flera nya
bygglov, eller om ny information visar att VA-situationen idag inte fungerar
tillfredsstdllande, kan forutsdttningarna for att fortsdtta forsérja omrddet genom enskilda
dagvattenanldggningar férsdémras. Omrddet kan behéva klassas om till ett VA-
utredningsomrdde dagvatten eller direkt till ett VA-utbyggnadsomrdde dagvatten.
Kommunen behéver ddrfor till exempel bevaka hur tillkommande bygglov eller fordndring
i nyttjande av bebyggelsen kan pdverka forutsdttningarna fér VA-férsorjningen.

VA-uppféliningsomrdde dagvatten har enskild dagvattenhantering som, utifrdn kdnd
information, fungerar tillfredsstdllande idag. Fér att identifiera eventuella férdndringar i
dagvattenhanteringen gors kontinuerliga uppféljningar av VA-uppféljiningsomrdden med
5-10 drs mellanrum.

Grundforutsattningar for omraden i Stravalla

Behov av samlad dagvattenhantering for omradet:

- idag finns vissa dagvattenledningar

- saknas ansvarig for samlad dagvattenhantering

- dldre dikningsforetag som ej ar dimensionerat for bostader
Utveckling av omradet pagar:

- fler boende i omradet

- mindre tomter och stérre hus med mer hardgjord yta
Hogre miljokrav:
- storre krav pd dagvattenhantering
- hallbar och langsiktig dagvattenhantering

Utredning visar pa att det finns behov av att ordna dagvattenavledningen i ett storre
sammanhang. Inom ett verksamhetsomrade har kommunen battre mojlighet an en
dikesforening att fa med alla som har behov/paverkar omradet och den allmdnna
anlaggningen. I framtida detaljplaner har kommunen redan radighet 6ver ett
dagvattensystem. Dock ar det hog investering for VA-kollektivet som inte tdcks helt av
anlaggningsavgifterna. Fordel med detaljplan som ger forutsiattningar for utbyggnad av
dagvattenhantering. Utredning av befintliga dagvattensystem behovs.

Verksamhetsomrade dagvatten

Omraden enligt bilaga 1 och 2 anses falla inom VA-utbyggnadsomrade dagvatten. Har
finns ett behov av samlad hantering av dagvatten. Det finns en del nyare bebyggelse med
storre hus och mindre tomter. Det finns idag privata dagvattenledningar som ingen
riktigt ansvarar for, och det saknas en helhetslésning for omradet med ansvar fran
fastigheterna ner till havet. Vivab foreslar darfor att det blir verksamhetsomrade for
dagvatten och att beslut om verksamhetsomrade tas i samband med detaljplanen for att
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forutsattningar ska finnas for dagvattenutbyggnad. Detaljplan mojliggor att
dagvattendammar anlaggs pa allman platsmark.

Omrade enligt bilaga 3, anses falla inom VA-utredningsomrdde dagvatten. Har kan finnas
behov av samlad hantering av dagvatten, har finns ndgra privata dagvattenledningar.
Omradet har idag ganska stora tomter och utspridd bebyggelse. I anslutning till omradet
finns idag en damm och haér finns dven kvartersmark som ej bebyggts. Vivab behdver lite
mer tid for att utreda och foreslar darfor inte verksamhetsomrade har i nuldget. Beslut
om verksamhetsomrdde for dagvatten gor att dagvattensystem skyndsamt ska byggas
och férutsattningar for omrade 3 ar att dagvattensystemet i omrade 1 och 2 byggs klart
forst.

Omrade enligt bilaga 4, anses falla inom VA-bevakningsomrdde dagvatten. Har finns idag
inget stort behov av samlad hantering av dagvatten, men kan komma att &ndras om
forutsattningar i omradet dndras. Vivab foreslar darfor inte verksamhetsomrade for
dagvatten.

Tidplan

Om beslut om verksamhetsomrade samt detaljplan fattas i Kommunfullmaktige i slutet
av 2021, innebar det att utredning kan startas under host/vintern 2021-2022.
Detaljprojektering kan paborjas varen 2022 tillsammans med inmatning, geoteknik,
arkeologi, ledningsférrattning m.m. Upphandling av entreprenad for utbyggnad bedéms
kunna ske varen 2023 och utbyggnad planeras att paborjas hosten 2023 och pagar
under 2023-2024.

Beredning

Beredning av drendet har skett genom information vid styrelseméten. Handlaggare ar
Carina Henriksson, planeringsingenjor.



Bilaga 1

VIVAB

Vatten & Milj6 i Vast AB

Forslag pa VA-utbyggnadsomrade dagvatten samt verksamhetsomrade for
dagvatten inom markerat omrade.

g
B
S5
o SRS
v TR S e
e o Taveratutaraty utatetetetotettetet sl teoteletatelelete Sttt
e e T S 2 0 S S e e A
D S B S S M S G S I e O I 65
R O N S S
e b ettt Sttt Lttt St b teta bl et el
A o a e 5 &5 s RS
eed 5 DA
ST 5 20 &
e elorelyt - Satetel
R o S Tt
S
S
B0,
ittty
Hatelete et
o i Sa vt
RS 5
S eleTe ! 25505
P00 505 2505
gttty 3 Sotelsle
telelels 50505
. 0504, %
iRttt 2] 505
R, o o
Sttt 25 .
L5 250 A
500050 4% 25 e
ettty 0505 ! S50 oo s
e e )
B9 0SSt Pe%6% %% b
I [aletaletettotetetel v ol sl ot Setetar e, oes)
S St e e S b e el 505
Do o S S S A st e
R IR M I e
i Sete et tetaraTatelulal itetetet: 500
R e NS %%
et et N s e atelel)
R g Ot S e 0 25050
o R G L i S5
IR R S
e ettt e {
ettt te e bt teu bt e et ta sttt 73
b e L e M s, %%
e T e s e
e e S IS S SRS
R, o M IS
etesaateteleletetelatoletotelatoletolel S 2 0ot
e O e T e T S S e B T
e NNt N et N N e
N N o Tt St N o
et N N e
B e e
b S S o S S S S S 478,
rnsoteeleteteteletetetetatotetaturaTatotatetetls etately =
o e S S b
e N S N e
e e e e e e e e
b o AN R RS
o e S S S S R S
R S e AT U0
o o R IO T o 0 0
o S S S S S S S
e o S b R R 0
e S e
R S SN N KIS
Wt e NN
SR 2 5500 S S B S
KOS S S S S S
0% Pl -
Moo ety
b5 o
[eleteteleel!
[etetetetett
A I’:.-?‘.-
.

Vatten och Miljé i Viast AB | Tel 0757-27 40 00 | Postadress Box 110, 311 22 Falkenberg | www.vivab.info


http://www.vivab.info/

Bilaga 2

VIVAB

Vatten & Milj6 i Vast AB

Forslag pa VA-utbyggnadsomrade dagvatten samt verksamhetsomrade for
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